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ANEXO | - JUSTIFICATIVAS

Finalidade: este anexo tem por finalidade incluir exigéncias e particularidades em fungéo da
alienacao a ser realizada, previstas no Termo de Referéncia e que aqui, apds relacionadas,
passam a ser parte integrante do mesmo.

Justificativas:
Os Projetos Publicos de Irrigagao (PPI’s) foram concebidos com os objetivos de:

eFomentar a produgdo agricola, reduzindo os riscos climaticos inerentes a atividade
agropecuaria, principalmente nas regides sujeitas a baixa ou irregular distribuicdo de chuvas;

e Promover o desenvolvimento local e regional, com prioridade para as regides com baixos
indicadores sociais e econdmicos;

¢ Contribuir para o abastecimento do mercado interno de alimentos;
e Concorrer para a geragao de emprego e renda.

A Geréncia de Administracdo Fundiaria sdo atribuidas acdes relacionadas & ocupacdo de
unidades parcelares produtivas e regularizagio das terras inseridas nos projetos de irrigagéo, na
forma prevista no Regimento Interno da Codevasf:

- Geréncia de Administragdo Fundiaria, a qual compete definir as diretrizes e executar agées
para o desenvolvimento produtivo e ocupacdo de lotes coordenar, supervisionar e executar
atividades relacionadas a ocupagdo, cadastramento, formas de aquisigdo e regularizagdo das
areas dos perimetros de irrigagéo.

Tendo em vista que as unidades parcelares destinadas a novos empreendimentos de irrigacao
contribuiram para ampliar a area irrigada e a produgao agricola do polo Petrolina-Juazeiro, com
a consequente geracdo de novos empregos e renda, contribuicdo para o abastecimento do
mercado interno, e a geragao de excedentes agricolas para exportagao, justifica-se a presente
licitag&o.

Da adocao pelo uso do de licitacio FORMA PRESENCIAL — LEI 13.303/2016, ART. 54,
Inciso VI - “MAIOR OFERTA”

Como se trata de alienacido de imoveis de propriedade da Codevasf, exige a forma de disputa
pela “maior oferta’, como tipo de licitagdo, visto que o SISTEMA COMPRAS
GOVERNAMENTAIS, administrado pelo Ministério da Economia, ndo contempla essa
modalidade, impossibilitando assim, a realizagdo do certame na forma eletronica, buscando no
entanto, assegurar a eficiéncia nesta alienagéo, a competitividade entre os licitantes, assegurar
o tratamento isonémico, buscar maior simplificacao, celeridade, transparéncia e eficiéncia nos
procedimentos para realizacdo do certame e a selegdo da proposta mais vantajosa para a
administragéo publica, adotou-se o “ PROCEDIMENTO DE LICITACAO — PRESENCIAL.”
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Participacdo de Consércios:

Nao sera permitida, na presente licitagcao, a participacdo de empresas em consorcio, tendo em
vista, que o objeto em questao ndo é considerado de alta complexidade ou vulto, sendo, portanto,
improvavel a geragao de algum fator técnico, operacional ou econémico, que venha privar a
participacdo de empresas consideradas do ramo para execug¢ao do presente objeto.

Divulgacdo do valor_estimado: Publico — em atendimento ao art. 34 da lei 13.303/16, ¢é
esclarecido que o valor minimo para as propostas se torna publico em razdo da previsdo de
desclassificacdo das propostas de valor inferior ao pregco minimo por hectare irrigavel e nao
irrigavel da unidade parcelar, bem como recolher caugao de valor inferior ao estipulado, desta
forma, o licitante devera ter conhecimento dos pregcos minimos na hora de elaboracido das
propostas.

Os precos minimos foram aprovados pela Diretoria Executiva da Codevasf, por meio da
Resolugdo n° 533, de 31/07/2020, com base em Relatério de Avaliagdo consubstanciado em
pesquisas de mercado seguindo os padrdes preconizados pelas Normas da ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas e atende a recomendacao do subitem 4.2.1.3 do Relatério da
CGU a que faz referéncia o Acérdao n° 029/2009 do TCU:

RECOMENDACAO

Recomendamos que a Codevasf inclua em seus normativos referentes a alienagdo de
lotes de terra, tanto irrigaveis como de sequeiro, procedimentos que contemplem a
avaliagdo preévia a cada operagdo de venda, considerando ndo somente a corregéo
através de indice de precos, mas também todos os demais fatos ou condi¢cbes que
venham a ensejar alteragdo sobre o valor da area objeto de alienagéo.

Pontuacdo das Propostas: Para efeito de comparagéo de pregos, quando do julgamento das
propostas financeiras, foi adotada Tabela de Peso, considerando a pontuagao obtida através da
ponderacao inversamente proporcional ao prazo, multiplicada pelo valor de cada parcela
ofertada. Desta forma, busca-se evitar propostas com pregos finais muito elevados, que nao
poderao ser executados, evitando-se a especulagdo imobiliaria, tendo em vista que um dos
objetivos da Codevasf é promover o desenvolvimento regional com a implantagédo de distritos
agroindustriais. No entanto, as propostas com valores abaixo do prego minimo estabelecido
serao desclassificadas.

Reajuste das Parcelas de Pagamento: As condi¢des financeiras de alienagdo das unidades
parcelares foram definidas em obediéncia a Resolugédo n° 533 de 31/07/2020, com a aplicagao
de juros a taxa de 6% ao ano e a corregdao automatica de acordo com o INPC/IBGE,
compensando, assim, os impactos inflacionarios.

Principais Exigéncias Habilitatérias: Declaragdo de bens, permitira a avaliacdo da capacidade
econdmico-financeira do licitante e atende as exigéncias da Norma de Ocupacgao dos Projetos
Publicos de Irrigagdo — NOR 501 e Portaria n° 575/2011/Ml; Plano de Exploragdo da Unidade
Parcelar, atende a exigéncia da Portaria n°® 575/2011/Ml; Caugao, a prestagdo da quantia esta
prevista no art. 65 do Regimento Interno de Licitagdes da Codevasf.
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RELAGAO DAS UNIDADES PARCELARES
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ANEXO Il - RELAGAO DE UNIDADES PARCELARES

UNIDADE VAZAODATOMADA AREATOTAL  AREAIRRIGAVEL ~ AREANAO VALORDAAREA VALORDAAREA  VALORTOTAL(R$) VALOR DA
PARCELAR D'AGUA (I/s) ALIENAVEL (HA) (HA) IRRIGAVEL (HA)  IRRIGAVEL (R$) NAO IRRIGAVEL(RS) LANCEMINIMO = CAUGAO (R$)
EMPRESARIAL colunal coluna 2 coluna3 coluna 4 coluna 5 coluna 6 coluna7 coluna 8
E 15-03 68,36 69,0392 59,4510 9,5882 1.276.382,06 25.935,99 1.302.318,04 65.115,90
E 15-04 41,54 48,1849 36,1363 12,0486 775.827,57 32.591,34 808.418,91 40.420,95
E 18-05 34,56 36,9831 30,0565 6,9266 645.297,43 18.736,38 664.033,81 33.201,69
VALORES MINIMOS RS LEGENDA:

POR HECTRAE

Area Irrigavel: 21.469,48
Area nao irrigavel: 2.704,99

Areatotal aliendvel: 4reairrigavel + rea ndo irrigavel
Area Irrigdvel: 4rea considerada apta para a pratica da agricultura irrigada

Area ndo Irrigdvel: parcela ou mancha que conjuntamente com as areas irrigaveis constituem a unidade parcelar
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ANEXO il
PLANTA GERAL DO PROJETO

(GRAVADO EM CD ANEXO)
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MODELO DO PLANO DE EXPLORAGAO DA UNIDADE PARCELAR
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ANEXO IV - MODELO DO PLANO DE EXPLORAGAO
DA UNIDADE PARCELAR
Concorrente:
CPF/CNPJ:
Projeto Publico Senador Nilo Coelho — Area Maria Tereza
Unidade Parcelar n.°:

1. INVESTIMENTOS

DISCRIMINAGAO | UNIDADE CUSTOS (R$) OBSERVACOES
UNITARIO | TOTAL

Desmatamento

Preparo do solo
(limpeza e calagem)

Equipamento de
Irrigacao

InstalagGes (cercas,
galpOes, casas etc.)

Maquinas e
equipamentos

Outros

Custo Total R$

2. QUADRO DE CULTURAS A SEREM IMPLANTADAS

CULTURA CUSTO R$/HA QUANTIDADE (HA) CUSTO TOTAL (R$)

1.

2.

3.

3. FONTE DE RECURSOS:

ORIGEM R$

1. Préprios

2.Terceiros

4. FONTE DOS DADOS

(Pessoa Fisica ou Juridica)
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@ Ministério de Desenvolvimento Regional

ANEXO V

DECLARAGAO DE VISITA

Eu, CPF/CNPJ n.°

, declaro que no dia / / visitei o Projeto Publico de

Irrigac&o Senador Nilo Coelho — Area Maria Tereza, localizado no Municipio de Petrolina/PE, e tenho
conhecimento da forma operacional, estudo do solo, sistema de canais e medigdo de agua, vazbes da
rede principal, secundaria e parcelar, bem como, verifiquei topografia, localizacao da rede de energia,

estado atual da unidade parcelar n° , benfeitorias existentes e demais caracteristicas da area.

Assino a presente declaragio para fins constantes do Procedimento Licitatérion® _ /20

(Pessoa Fisica ou Juridica)
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ANEXO VI

MODELO DE APRESENTAGCAO DA PROPOSTA FINANCEIRA
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ANEXO VI - MODELO DE PROPOSTA FINANCEIRA

Edital n°:

Identificagao do (a) Proponente:
Nome:

CPF/CNPJ:

Endereco:

Municipio:

Estado:

CEP:

Telefone:

E-mail (se possuir):

Identificagao da Unidade Parcelar Pretendida:
N° da Unidade Parcelar:

Area Irrigavel (Al): hectares

Area Nao Irrigavel (ANI): hectares

Area Total Alienavel (Al + ANI): hectares

Preco Ofertado Por Hectare

Irrigavel (POI): RS (.....)

Nao Irrigavel (PONI): R$ (.....)

Preco Total Ofertado

(POI*Al + PONI*ANI): RS (.....)

ATENGAO:

Precos em algarismo e por extenso, sem rasuras ou repeticoes.

Forma de Pagamento

ANO 1 (a vista) | R$ (...)
ANO 2 RS (..)
ANO 3 RS (..)
ANO 4 RS (...)
ANO 5 RS (..
ANO 6 R$ ()
ANO 7 RS (..
ANO 8 R$ ()
ANO 9 R$ ()
ANO 10 RS (..)
ANO 11 RS (..)
ANO 12 RS (..)
ATENGAO:

Informar os anos referentes a caréncia desejada.

, de

de

(Pessoa Fisica ou Juridica)
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ANEXO VII

MODELO DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

UNIDADE PARCELAR EMPRESARIAL
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MODELO

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
UNIDADE PARCELAR EMPRESARIAL

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA QUE
ENTRE SI CELEBRAM A COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DOS VALES DO SAO FRANCISCO
E PARNAIBA - CODEVASF, COMO PROMITENTE

VENDEDORA E O(A) SR.(A) COMO
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), NA FORMA
ABAIXO:

Pelo presente Contrato de Promessa de Compra e Venda a Companhia de Desenvolvimento dos Vales
do Sao Francisco e do Parnaiba — CODEVASF, empresa publica federal, com atual denominagao
social por for¢a da Lei n.° 9.954, de 06 de janeiro de 2000 e do seu Estatuto aprovado pelo Decreto n°
8.258, de 29 de maio de 2014, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n.° 00.399.857/0001-26, com sede em Brasilia,
Distrito Federal, no Setor de Grandes Areas Norte - SGAN, Quadra 601, Conjunto I, doravante
denominada PROMITENTE VENDEDORA, neste ato representado por seu (sua) Superintendente
Regional, , brasileiro (a), estado civil, profissdo, portador (a) da cédula de identidade n®
orgdo expedidor e CPF n® | devidamente autorizado (a) conforme Delegacdo de Competéncia
contida na Resolugdon®  ,de  / /____da Diretoria Executiva da CODEVASF e o (a) (nome da
outra parte), (qualificagdo), doravante denominado(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A),
resolvem celebrar o presente Contrato de Promessa de Compra e Venda, mediante as cldusulas e
condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA. O objeto do presente Contrato fundamenta-se na Promessa de Compra e

Venda, irrevogavel e irretratavel, da unidade parcelar agricola empresarial n° , com area de

ha, sendo ha irrigaveis, ha nao irrigaveis e ha de area de
preservagdo permanente, situada no Projeto Publico de Irrigacao , No municipio de , NO
Estado

§1°. A escrituragdo definitiva da unidade parcelar agricola ora alienada em favor do(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), nos termos deste instrumento, estd condicionada
a , pela PROMITENTE VENDEDORA do imével.

§2°. Fica acordado entre as partes que apos a conclusdo da referida regularizagdo da unidade parcelar
agricola, o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) serd convocado para firmar a sua escrituragao
definitiva, oportunidade em que podera ser necessario ajustes de area e valores em fun¢do da adequacao
das areas.

§3°. A aplicacdo das condi¢des de propriedade resoliivel da unidade parcelar devera constar na Escritura
Publica de Compra e Venda, na forma da disposi¢ao do art. 38, da Lei 12.787, de 11 de janeiro de 2013,
em razdo da sua inaplicabilidade imediata por ser regularizada a unidade parcelar agricola prometida
vender.

§4°. Sera considerado inadimplente, para efeito de rescisdo contratual e retomada da unidade parcelar, o
ocupante enquadrado em pelo menos um dos casos seguintes: ndo concluir, dentro dos prazos
estabelecidos, a implantagdo da infraestrutura de irrigacdo parcelar para exploragio da area, de acordo
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com as condi¢des de alienacdo da unidade parcelar, salvo na ocorréncia de casos fortuitos ou de forca
maior; deixar inexplorada, por um periodo superior a dois anos, mais de 40% da area irrigavel da unidade
parcelar, ressalvado o prazo de caréncia para exploragdo integral da 4rea previsto nas condigdes de
alienacdo; estiver em atraso com o pagamento de duas ou mais parcelas de amortizacao do valor da
unidade parcelar; estiver em atraso com o pagamento da parcela correspondente a amortizagdo dos
investimentos publicos nas obras de infraestrutura de irrigagao de uso comum — parcela K1, por um
periodo superior a doze meses.

CLAUSULA SEGUNDA. Possuindo, a PROMITENTE YENDEDORA o bem caracterizado na
Clausula Primeira deste Contrato, vende ao(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) o referido

imovel, nos termos da Lei n® 12.787, de 11 de janeiro de 2013, e Resolugaon®  , de / / da
Diretoria Executiva da PROMITENTE VENDEDORA, pelo preco certo e ajustado de
RS (...) a ser pago em (....) parcelas anuais e sucessivas, atualizadas

monetariamente pelo INPC - Indice Nacional de Pregos ao Consumidor ou outro indice oficial
equivalente adotado pelo Governo Federal que vier a substitui-lo, acrescidas de juros de 6% (seis por
cento) ao ano, vencendo-se a primeira em e as demais nos mesmos dias e meses dos anos
subsequentes.

§ 1°. O pagamento seréd efetuado pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) mediante Guia de
Recolhimento da Unidio — GRU emitida pela Unidade Regional de Finangas da  Superintendéncia
Regional da PROMITENTE VENDEDORA, localizada no (a) devendo ser recolhida no
Banco e com entrega do comprovante devidamente autenticado na unidade acima referenciada
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas apds sua quitagao para os registros pertinentes. Devendo
0 OUTORGADO COMPRADOR guardar todos os comprovantes de pagamento, bem como manter
atualizado o seu endereco de cobranca, ficando obrigado a procurar a area de finangas da
OUTORGANTE VENDEDORA com vistas a providenciar o pagamento das parcelas anuais referidas,
caso nao seja emitida ou recebida em tempo habil a Guia de Recolhimento da Unido — GRU).

§ 2°. Caso o pagamento ndo seja efetuado na data de vencimento constante da GRU, havera incidéncia
de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor atualizado na forma da Cl4usula Segunda, bem como juros
de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fracao.

CLAUSULA TERCEIRA. E vedada a alienagio convencional do imével, inclusive da fragio ideal da
reserva legal, quando couber, objeto deste Contrato de Promessa de Compra e Venda, a qualquer €poca,
sem prévia e expressa anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, aplicando-se o disposto na
Clausula Quinta deste Contrato.

CLAUSULA QUARTA. Independentemente do pagamento do valor de venda estipulado na Clausula
Segunda o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) pagard 8 PROMITENTE VENDEDORA, ou
a quem ela delegar, as tarifas de fornecimento de dgua de acordo com a vazao estipulada para a unidade
parcelar agricola alienada, em conformidade com contrato firmado em apartado.

§ 1°. A parcela correspondente a amortizagao dos investimentos publicos em obras de infraestrutura de
irrigacdo de uso comum devera ser paga com base no seu valor atualizado, contados a partir da data de
assinatura deste instrumento ou ap6s o vencimento da caréncia de anos.

§ 2°. A parcela correspondente ao valor das despesas de administragdo, operagdo, conservacao e
manutencdo das infraestruturas e da Reserva Legal, serd paga a partir da assinatura do contrato de
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fornecimento de gua firmado entre o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) ¢ a PROMITENTE
VENDEDORA ou organizagdo por esta delegada, responsavel pela operacdo e manutencdao da
infraestrutura de irrigacdo do Perimetro de Irrigacdo , observados os valores e a
forma de cobranga adotados para o Perimetro.

CLAUSULA QUINTA. Por tratar-se de unidade parcelar agricola inserida em Projeto Publico de
Irrigacdo, nos termos do art. 1.359 do Cdédigo Civil, em caso de sucessdo sem prévia anuéncia da
PROMITENTE VENDEDORA, desisténcia da exploracdo direta da unidade parcelar pelo(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) ou deixar injustificadamente inexploradas areas suscetiveis
de aproveitamento, proceder-se-a em conformidade com o que dispde a Lei n® 12.787, de 11 de janeiro
de 2013.

CLAUSULA SEXTA. Até a integral quitagdo do valor de aquisi¢do e outorga da escritura publica de
compra ¢ venda pela PROMITENTE VENDEDORA, fica vedado ao(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) o oferecimento da area objeto do presente instrumento em garantia de empréstimos
e/ou financiamentos bancarios de qualquer natureza.

CLAUSULA SETIMA. Ficam constituidas serviddes todas as obras de infraestrutura de uso comum

que se localizem dentro da poligonal da unidade parcelar agricola, nos termos do artigo 1.378 do Codigo
Civil (DESCREVER SE HOUVER).

CLAUSULA OITAVA. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) obriga-se a fornecer
informagdes a PROMITENTE VENDEDORA, quando solicitado, sobre a exploracdo da unidade
parcelar agricola, no que se refere a area plantada, culturas exploradas, mao de obra, custos de producao
e investimentos efetuados.

CLAUSULA NONA. Ao(i) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) é permitido a exploragio de
empreendimentos de agricultura irrigada, desde que ndo comprometam os recursos naturais ¢ ambientais
e que ndo se contraponham ao Projeto de Irrigagdo e as regras e praticas adotadas na forma da legislagao
vigente.

§ 1° O método de aplicacdo de agua de irrigacdo parcelar serd de livre escolha e devera ter eficiéncia
igual ou superior a estabelecida na Outorga de Direito de Uso dos Recursos Hidricos do Projeto Pontal,
com base na Resolugdo n° 1938, de 30/10/2017, da Agéncia Nacional de Aguas — ANA, e pardmetros
por esta estabelecidos.

CLAUSULA DEZ. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) obriga-se a permitir o acesso a sua
unidade parcelar agricola, de técnicos da PROMITENTE VENDEDORA ou por ela indicados, com a
finalidade de fiscalizar e orientar a observancia do uso de agua e solo para a irrigagdo, sempre que a
PROMITENTE VENDEDORA julgar necessario.

CLAUSULA ONZE. Uma vez cumpridas as obrigagdes assumidas neste ato pelo(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), tornar-se-4 IRRETRATAVEL a venda feita,
independentemente de outorga de Escritura, ndo obstante o cumprimento dos deveres previstos no artigo
36 da Lein® 12.787, de 11 de janeiro de 2013, no que couber, sendo que o descumprimento a quaisquer
das clausulas deste Contrato, pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), resultara na reversio,
nos termos desta lei, ao patrimonio da entidade alienante, indenizadas as despesas feitas com a aquisicao,
as benfeitorias necessarias e uteis, independentemente de notificacdo, interpelacdo, aviso-prévio, aviso
judicial ou extrajudicial.
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§ 1° As indenizagdes serdo pagas pela OUTORGANTE VENDEDORA ao OUTORGADO
COMPRADOR, em duas parcelas anuais e consecutivas, vencendo-se a primeira um ano apds a
retomada da unidade parcelar.

CLAUSULA DOZE. A PROMITENTE VENDEDORA desde ja cede e transfere ao(3)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) todos seus direitos, dominio e agdo que tem sobre o imével
ora vendido, imitindo-o na posse do mesmo, com todos os pertences e serviddes, por forca deste
Contrato, obrigando-se pela validade deste Contrato a todo tempo, respondendo por si e seus sucessores,
pela evicgao, nos termos do artigo 447 do Codigo Civil.

CLAUSULA TREZE. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) me foi dito que aceita a venda
nas condicdes em que ¢ feita por este Contrato em todos os seus termos tal como se encontra redigido,
por assim ter ajustado com a PROMITENTE VENDEDORA, declarando expressamente que se obriga
e se responsabiliza pelo cumprimento das obrigacdes estipuladas.

CLAUSULA QUATORZE. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) se obriga a registrar o
presente instrumento no Cartorio de Titulos e Documentos da Comarca de , com entrega de uma
via devidamente registrada na Unidade Regional de Administragdo Fundidria da Superintendéncia
Regional da PROMITENTE VENDEDORA, no enderego referenciado no § 1° da Clausula Segunda,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias da sua assinatura, para que produza eficicia perante as partes e
terceiros.

CLAUSULA QUINZE. Fica convencionado que por conta do(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) correrd o pagamento de todas as despesas da lavratura e registro deste Contrato,
taxas e quaisquer outras.

CLAUSULA DEZESSEIS. Fica eleito o Foro Justica Federal da Subsecdo Judiciaria de ,
Estado , para dirimir as questdes oriundas do presente Contrato, renunciando as partes a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de acordo com as condigdes aqui estipuladas, lavrou-se o presente Contrato de Promessa
de Compra e Venda, em 03 (trés) vias de igual teor e para o mesmo efeito, que, lido e achado conforme,
¢ assinado pelas partes e pelas testemunhas.

,
Superintendente Regional Promissario(a) Comprador(a)
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF n*: CPF n*:

Endereco: Endereco:
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ANEXO VI

MODELO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
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MODELO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
UNIDADE PARCELAR EMPRESARIAL

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE
ENTRE SI FAZEM A COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DOS VALES DO SAO FRANCISCO E
DO PARNAIBA - CODEVASF, COMO OUTORGANTE

VENDEDOR E O(A) SR.(A) COMO
OUTORGADO (A) COMPRADOR (A), NA FORMA
ABAIXO:

Saibam quantos este instrumento de Escritura Publica de Compra e Venda virem que, aos
( ) dias do més de do ano de dois mil e (20_), nesta cidade de ,
Estado de , compareceram em meu Cartorio situado na Rua , entre si justas e

contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, a Companhia de

Desenvolvimento dos Vales do Sao Francisco e do Parnaiba - CODEVASF, empresa publica
federal, inscrita no CNPJ n° 00.399.857/0001-26, criada pela Lei n° 6.088, de 16 de julho de
1974, alterada pelas Leis 9.954, de 06 de janeiro de 2000; 12.040, de 1° de outubro de 2009;
12.196, de 14 de janeiro de 2010; 13.702, de 06 de agosto de 2018; Estatuto Social aprovado
pelo Decreto n° 8.258, de 20 de maio de 2014, publicado no DOU de 30 de maio de 2014, ¢
alterado pelas Atas das Assembleias Gerais Extraordindrias, de 13 de abril de 2017, 08 de agosto
de 2017, 23 de margo de 2018 e de 19 de abril de 2018, entidade integrante da Administracdo
Publica Indireta (art. 4°, I1, b, do Decreto-Lei n° 200, de 25/02/1967), vinculada ao Ministério do
Desenvolvimento Regional, nos termos do Decreto n°® 9.660, de 1° de janeiro de 2019, com sede

em Brasilia, Distrito Federal, no Setor de Grandes Areas Norte, Quadra 601, Conjunto I, neste

ato representada pelo Superintendente da Superintendéncia Regional Sr. ,(ou
pelo Analista em Desenvolvimento Regional ), CPF n° , Delegagdo de
Competéncia contida na Decisdo n° , de de 20 , que me foi apresentada

e fica arquivada neste Cartorio, de outro lado, como OUTORGADO (A) COMPRADOR (A), o

(a) Sr. (a) , CPF/CNPJ n° ,0s presentes reconhecidos como os proprios por mim
Tabelido, pelos documentos que me foram apresentados, do que dou fé. Foram cumpridas todas

as exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do presente ato, conforme estabelece o
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artigo 215, inciso V, do Cdédigo Civil vigente. E pela OUTORGANTE VENDEDORA, através

de seu representante legal, foram feitas as seguintes declarag¢des: 1°) Que é senhora e legitima
possuidora de um imoével devidamente inscrito no Cartoério de Registro de Imdveis da Comarca
de ,Estadode  ,sobon® [ Livro__ ,fls. ,cujoslimites e confrontacdes
estdo descritos no titulo original; 2#) Que do imdvel acima mencionado é desmembrado uma
areade  hectares, sendo __ hectares irrigdveis, ___ hectares ndo irrigaveis e
hectares de area de preservagdo ambiental, representada pela unidade parcelar empresarial n°
____, situada no Projeto Publico de Irrigagdo ., no municipio de , Estado de
, cujos limites e  confrontagdes estdo  contidos na  seguinte
poligonal:
33" Que possuindo, a OUTORGANTE VENDEDORA o bem caracterizado na Clausula
Segunda desta Escritura Publica, vende ao (a) OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) o referido
imével, nos termos da Lei n® 12.787, de 11 de janeiro de 2013 e Lei n° 13.702/2018 e Resolugao

n° , de de de 20 , da Diretoria Executiva, ou Deliberagdo n® ,de .de de 20
constante do processo administrativo n° ___, pelo  preco certo e ajustado de

R$ (...) a ser pago em (...) parcelas anuais e sucessivas,

conforme Edital de Concorréncian® |, correspondente ao pagamento previsto no art. 28, inciso
I, da Lei n® 12.787, de 11 de janeiro de 2013, e suas alteragdes e regulamentagdes posteriores,

e/ou outras que venham a ser instituidas, com valores unitarios de R$ (-.r)

venciveis respectivamente em 3.1) Que o prego da terra nua e benfeitorias edificadas,
realizadas ou implantadas na referida unidade parcelar, ndo inclui os valores atribuidos a
infraestrutura de uso comum, a qual sera amortizada por meio da parcela K1 da tarifa d'dgua,
prevista no art. 28, III, da Lei n® 12.787/2013, a ser paga em moeda corrente, por
hectare/irrigavel/ano que serd paga a outorgante vendedora, dividida em parcelas mensais, com
vencimentos trimestrais, com base no valor atualizado das infraestruturas de uso comum; 3.2) O
pagamento das parcelas de aquisi¢do da unidade parcelar e K1 da tarifa d'dgua serd efetuado pelo
(a) OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) mediante Guia de Recolhimento da Unido — GRU,
emitida pela 4rea de financas da OUTORGANTE VENDEDORA, Ilocalizada a
, devendo o (a) OUTORGADO (A) COMPRADOR (A)

guardar todos os comprovantes de pagamento, bem como manter atualizado o seu endereco de
cobranga; 3.3) Fica obrigado o (a) OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) a procurar a area de
financas da OUTORGANTE VENDEDORA com vistas a providenciar o pagamento das
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parcelas referidas, caso ndo seja emitida ou recebida em tempo habil a Guia de Recolhimento da
Unido — GRU; 3.4) Aos valores das parcelas anuais de aquisi¢do da unidade parcelar serdo
acrescidos os valores correspondentes a aplicagdo do INPC - Indice Nacional de Pregos ao

Consumidor, ou outro indice oficial equivalente adotado pelo Governo Federal, mais juros de

6% (seis por cento) ao ano; 4*) Que ao (a) OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) ¢ facultado

antecipar o pagamento das prestagdes vincendas, sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas
por esta Escritura Publica de Compra e Venda; 5*) Que qualquer parcela de aquisi¢do da unidade
parcelar paga com atraso sofrerd o acréscimo de 2% (dois por cento) sobre o seu valor, atualizado
na forma da Clausula 3.4 acima, a titulo de multa, bem como juros de mora a taxa de 1% (um
por cento) ao més ou fragdo, sem prejuizo das cominagdes legais estipuladas nesta Escritura
Publica de Compra e Venda; 5.1) Apos a data de vencimento, as parcelas K1 da tarifa d'agua
estardo sujeitas a multa de 2% (dois por cento) e juros de 0,5 % (meio por cento) ao més ou
fragdo, sem prejuizo a cominagdes legais estipuladas nesta escritura publica de compra e venda;
6*) Que por se tratar de uma propriedade resoltivel é vedada a alienagdo convencional do imovel
objeto desta Escritura Publica de Compra e Venda, a qualquer época, sem prévia e expressa
anuéncia da OUTORGANTE VENDEDORA aplicando-se, porém, o disposto no Art. 27 da Lei
n® 12.787/13, nos artigos 38 e 39 da lei 12.787/13; 7*) Que independentemente do pagamento do
valor de venda estipulado na cldusula 3?0 (a) OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) pagara os

valores correspondentes as tarifas de fornecimento de agua, e outras que venham a ser
constituidas, de acordo com o estabelecido em contrato celebrado em apartado, firmado com a

propria. OUTORGANTE VENDEDORA ou Instituicdo por ela indicada, que atuard por

delegacdo sua, bem como a parcela prevista na Lei 12.787/13, art. 28, inciso I, nos termos
previstos em seu § 1°; 8*) Que por tratar-se de imovel inserido em Projeto Publico de Irrigagdo,
a unidade parcelar ora vendida constitui-se numa propriedade resolavel e indivisivel, ressalvada
a eventual necessidade de desdobramento da unidade parcelar, sendo obrigatoria a prévia andlise
técnica e, em caso de sucessdo, desisténcia de exploragdo direta da unidade parcelar pelo (a)

OUTORGADO (A) COMPRADOR (A), ou permanecer injustificadamente inexploradas areas

suscetiveis de aproveitamento, proceder-se-a de conformidade com o que dispde o art. 38 da Lei
n® 12.787/2013, e estara sujeito a: suspensao do fornecimento de agua, respeitada a fase de
desenvolvimento dos cultivos, se decorridos 30 (trinta) dias de prévia notificagdo sem a
regulariza¢do das pendéncias; suspensdo do fornecimento de dgua, independentemente da fase

de desenvolvimento dos cultivos, se decorridos 120 (cento e vinte) dias da notificagdo da
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irregularidade sem a regularizacdo das pendéncias; retomada da unidade parcelar pelo poder
publico, concessionaria ou permissionaria, conforme o caso, se decorridos 180 (cento e oitenta)
dias da notificagdo da irregularidade sem a regularizacdo das pendéncias, exceto caso o imovel
esteja hipotecado as institui¢des financeiras oficiais que tenham prestado assisténcia crediticia
ao agricultor irrigante para desenvolvimento de suas atividades em projeto publico de irrigacao,
devendo as instituigdes financeiras oficiais informar ao poder publico sobre a hipoteca; 9*) Que

0 OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) sera considerado inadimplente, para efeito de rescisio

contratual e retomada da unidade parcelar, quando enquadrado em pelo menos um dos casos
seguintes: ndo concluir, dentro dos prazos estabelecidos, a implantacdo da infraestrutura de
irrigacéo parcelar para exploracdo da area, de acordo com as condigdes de alienagdo da unidade
parcelar, salvo na ocorréncia de casos fortuitos ou de for¢a maior; deixar inexplorada, por um
periodo superior a dois anos, mais de 40% da area irrigdvel da unidade parcelar, ressalvado o
prazo de caréncia para exploracdo integral da area previsto nas condi¢des de alienagdo; estiver
em atraso com o pagamento de duas ou mais parcelas de amortizagdo do valor da unidade
parcelar; estiver em atraso com o pagamento da parcela correspondente a amortizacdo dos
investimentos publicos nas obras de infraestrutura de irrigagdo de uso comum — parcela K1, por
um periodo superior a doze meses; 10%) Que ficam constituidas serviddes todas as obras de
infraestrutura de uso comum que se localizem dentro das poligonais descritas, nos termos do art.
1.378 e seguintes do Codigo Civil e que nos termos do art.33, paragrafo unico da Lei 12.787/2013
poderdo ser constituidas, sem direito a oposi¢do por parte do proprietario, outras serviddes
correspondentes as areas ocupadas por infraestruturas de uso comum cuja implantagdo dentro da
poligonal descrita na Cladusula 2% desta escritura seja necessaria a regular administragdo, operacéo
e manutencdo do Projeto Publico de Irrigagdo, as quais serdo prévia e regularmente constituidas
e indenizadas nos termos da lei (Especificar Se Houverem); 11*) Que o (a) OUTORGADO (A)
COMPRADOR (A) obriga-se a fornecer informacdes a OUTORGANTE VENDEDORA,

quando solicitado, sobre a exploragdo da unidade parcelar, no que se refere a area plantada,
culturas exploradas, mio de obra, custos de producdo e investimentos efetuados; 12*) Que ao (a)

OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) € permitido o uso de todas e quaisquer praticas agricolas

necessarias ao bom éxito do empreendimento, desde que ndo comprometam os recursos naturais,
ambientais e ndo se contraponham as regras praticas adotadas na forma da lei; 13%) Que o
OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) obriga-se a permitir o acesso a sua unidade parcelar, de
técnicos da OUTORGANTE VENDEDORA ou por ela indicados, com a finalidade de fiscalizar
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e orientar a observancia do uso de agua e solo para a irrigagdo, ¢ a exploracdo econdmica da

unidade parcelar, sempre que a OUTORGANTE VENDEDORA julgar necessario; 14*) Que

uma vez cumpridas as obriga¢des assumidas neste ato pelo (a) OUTORGADO (A)

COMPRADOR (A), tornar-se-a irretratavel a venda feita, independentemente de outorga de nova

Escritura, ndo obstante o cumprimento dos deveres previstos no art. 36, seus incisos e paragrafo
unico, da Lei n® 12.787/2013, no que couber, sendo que o descumprimento das Clausulas desta
Escritura e dos deveres estabelecidos na legislagdo que rege a politica nacional de irrigagéo, pelo
(a) OUTORGADO (A) COMPRADOR (A), resultara na rescisdo de pleno direito da presente
Escritura, com a reintegracdo automaticada OUTORGANTE VENDEDORA na posse do imovel

ora vendido, nos termos do disposto na Lei 12.787/2013, indenizadas as despesas feitas com a
aquisicdo da terra, as benfeitorias Uteis e necessdrias , nos termos do Art. 39 e seu paragrafo
unico da Lei 12.787/2013, independentemente de notificagdo, interpelacdo, aviso prévio, aviso
judicial ou extrajudicial, considerando-se, (quando couber) na avaliagdo, os fatores de
depreciagdo da infraestrutura e do conjunto de irrigagdo, em razdo do tempo decorrido desde a
sua implantagdo e uso, descontado todo e qualquer valor em atraso de responsabilidade do

comprador, obrigando-se o (a) OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) ao pagamento de multa

compensatdria de 3 (trés) vezes o ultimo valor anual pago ou devido, que podera ser descontada
de qualquer ressarcimento a que faca jus o adquirente; 15%) Que as indenizac¢des a que se referem
as Clausulas anteriores desta Escritura, serdo pagas pela OUTORGANTE VENDEDORA ao (a)
OUTORGADO (A) COMPRADOR (A), em duas parcelas anuais e consecutivas, vencendo-se

a primeira um ano apos a retomada da unidade parcelar; 16") Que a OUTORGANTE
VENDEDORA desde ja cede e transfere ao (a) OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) todos

seus direitos, dominio e agdo que tem sobre o imdvel ora vendido, imitindo-o na posse do mesmo,
com todos os pertences e serviddes, por for¢a desta Escritura, obrigando-se pela validade desta
Escritura a todo tempo, respondendo por si e seus sucessores, pela evicgdo, nos termos do art.

447 do Coédigo Civil; 17%) Pelo (a) OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) me foi dito que

aceitava a venda nas condi¢des em que € feita por esta Escritura em todos os seus termos e tal

como se encontra redigida, por assim ter ajustado com a OUTORGANTE VENDEDORA,

declarando expressamente que se obriga e se responsabiliza pelo cumprimento das obrigagdes

estipuladas; 18*) O (A) OUTORGADO (A) COMPRADOR (A) obriga-se a proceder o registro

desta escritura publica de compra e venda, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, nos termos do

artigo 188, da Lei 6.015/1973, a contar da sua assinatura e enviar copia do registro a unidade
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regional de Administracdo Fundiaria da Superintendéncia Regional no endereco constante

na Clausula 3.2; 19%) Fica convencionado que, por conta do (a) OUTORGADO (A)

COMPRADOR (A) correrdo as despesas cartorarias para lavratura da escritura e sua transcri¢ao

no registro imobilidrio, bem como, impostos, taxas e emolumentos incidentes sobre a presente
transacdo. Assim o disseram, do que dou fé, me pediram lhes lavrasse a presente escritura, a qual
feita e lhes sendo lida, a acharam conforme, aceitaram, outorgaram e assinam, dispensando-se
as testemunhas instrumentarias nos termos do art. n® 215, § 5° do Cédigo Civil - Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro 2002. Foram-me apresentados e aqui ficam arquivados os seguintes documentos:
Guia de Imposto de Transmissdo Inter-vivos, Deliberagdo (ou Resolugdo ) n° de  de

de 20, do Conselho de Administragdo (ou da Diretoria Executiva) da CODEVASEF e

Memoriais Descritivos. Eu, , Tabelido, a fiz datilografar sob

minuta, li e encerro o presente ato colhendo as assinaturas. E eu Tabelido, a subscrevo. EM

TESTEMUNHO .............. DA VERDADE.

Tabelido (4) Designado (a)

Outorgante Vendedora

Outorgado (a) Comprador (a)
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ANEXO IX

MODELO DE DECLARAGAO DE NAO SER IRRIGANTE IMPEDIDO
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ANEXO IX

MODELO DE DECLARAGAO DE NAO SER IRRIGANTE IMPEDIDO

Eu, , CPF/CNPJ n.° , cédula de identidade n.°
, expedida por , declaro, sob as penas da lei, ndo ser irrigante

impedido, ou seja, nao ter sido excluido de Projeto Publico de Irrigagao implantado pela CODEVASF,
por inadimpléncia ou ter tido unidade parcelar adquirida junto a CODEVASF, ou junto a terceiros, com
anuéncia da CODEVASF, retomada ou devolvida ha menos de 5 (cinco) anos, conforme instrugao

inserida no Procedimento Licitatério n°® [20XX.

(Pessoa fisica ou juridica)
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ANEXO X

MODELO DE DECLARAGAO DE BENS
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ANEXO X
MODELO DE DECLARAGAO DE BENS

UNIDADE PARCELAR PRETENDIDA N°:

1. BENS IMOVEIS VALOR ATUAL (R$)

1.1

1.2

1.3

Total de Bens Imoveis

2. BENS MOVEIS

2.1

2.2

2.3

Total de Bens Moveis

Total de Bens Declarados

Eu, , CPF/CNPJn.° | céduladeidentidade n.° | expedida por

, declaro sob as penas da lei e para os fins de participacao no Edital
n.°  possuir os bens declarados no presente documento, estando em condi¢des de proceder a
exploragao agricola da (s) unidade (s) parcelar (es) numero (s) , localizada (s) no Projeto

Publico de Irrigacdo Senador Nilo Coelho — Area Maria Tereza, nos padrdes preconizados pela
CODEVASF e nos prazos estipulados no referido Edital, podendo mobilizar recursos proprios e de
terceiros para investimentos na(s) referida (s) unidade (s) parcelar (es), estando ciente que a falta de
adimpléncia com a exploragao da (s) area (s) € motivo de retomada do (s) imdvel (is) pela entidade
alienante nos termos da legislagao vigente, assumindo, também, o compromisso de facilitar as gestdes
da CODEVASF para recolocagao da area em producgao.

, de de

(Pessoa Fisica ou Juridica)
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ANEXO XI

MODELO DE DECLARAGAO DE FATOS SUPERVENIENTES
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EDITAL DE PROCEDIMENTO LICITATORIO N.° __ /2020

(MODELO DE DECLARAGAO - PARA A SITUACAO PREVISTA NO SUBITEM 10.3.2, alinea “f”)

A Licitante , CNPJMF n°
, por seu representante legal abaixo assinado, declara, sob
as penalidades da lei, que até a presente data, NAO EXISTE FATO QUE INVALIDE O SICAF, ora
apresentado para fins de habilitagcdo na presente licitagao, e declara também sob as penas da Lei que
n&o foi declarada inidénea por qualquer ORGAO DA ADMINISTRACAO PUBLICA, em qualquer de
suas esferas, Federal, Estadual , Municipal e no Distrito Federal, e de que ndo esta impedida de licitar
e contratar com a CODEVASF, declara ainda, cumprindo o disposto no Art. 72, inciso V do
Regulamento de Licitagdes e Contratos da CODEVASF encontrar-se em situagao regular perante o
Ministério do Trabalho, no que se refere a observancia do disposto no inciso XXXIll, do art. 7° da
Constituicao Federal.

(Pessoa Fisica ou Juridica)
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